ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 35, DE 06 DE MARCO DE 2025.

Altera a Lei Dispde Sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental e Rural
Integrado — PDDUARI- do Municipio de
Veranodpolis.
Art. 1° Altera a alinea g do inviso VI do art. 98 da Lei Municipal n° 7.577, de 22 de dezembro de 2020,
que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Ambiental e Rural Integrado - PDDUARI, do
Municipio de Veranépolis, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

"Art. 98 (...)
(..)

Paragrafo unico. (...)

(..)
VI-(..)

(..)

a) para edificagdes multifamiliares ou mistas podera ser edificado acima da
altura maxima prevista, areas condominiais ndo computaveis como salédo de
festas, academias, roof tops, piscina, area gourmet dentre outros, desde
que 50% (cinquenta por cento) seja de area aberta, ndo interferindo para
fins de calculo do afastamento lateral e fundos, permitindo a construgdo de
apenas 01 (um) pavimento, com altura maxima de 3,50 metros e
obrigatoriedade de afastamento lateral de pelo menos 1,80 metros do fim da
torre afastada; (...)" (NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
GABINETE DO PREFEITO DE VERANOPOLIS, em 06 de Margo de 2025.
CRISTIANO VALDUGA DAL PAI, Prefeito.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA I AO PL N° 35/2025.

O presente Projeto de Lei objetiva fazer modificagdes Lei Municipal n® 7.577, de 22 de dezembro de
2020, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Ambiental e Rural Integrado -
PDDUARI, do Municipio de Verandpolis.

A alteracao da alinea “g”, inciso VI do Artigo 98 da Lei n® 7.577/20 busca reduzir o percentual minimo
de area aberta que deve ser observado pelos construtores quando edificarem espagos como salao
de festas, academias, roof tops, piscina, area gourmet etc. acima da area permitida, passando de
60% para 50%, buscando assim, potencializar o espago construtivo, fornecendo maior espago de
lazer para os moradores.

Seguem em anexo documentagdo complementar, oriunda da Audiéncia Publica e estudo técnico
sobre alteragdes do plano diretor.

Assim sendo, encaminhamos o presente Projeto de Lei para a devida tramitacdo na Camara de
Vereadores.

GABINETE DO PREFEITO DE VERANOPOLIS, em 06 de Margo de 2025.

CRISTIANO VALDUGA DAL PAI, Prefeito.
Assinado digitalmente por: CRISTIANO VALDUGA DAL PAI:54154464000
Em 07 de Margo de 2025 as 10:21:38

Assinado digitalmente por: JOAO GUILHERME MAZETTO:03068683009
Em 07 de Margo de 2025 as 10:51:45

Assinado digitalmente por: DECIO ATTOLINI JUNIOR:00769362010
Em 07 de Margo de 2025 as 11:57:59
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Ementa: Altera a alinea “g” do inciso VI do artigo 98 da Lei que dispde sobre o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano, Ambiental e Rural — PDDUARI do Municipio de
Veranopolis — Lei Municipal 7.577/2020.

ANALISE E PARECER TECNICO SOBRE ALTERACOES DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - Altera a alinea g, inciso VI do Artigo 98 da Lei n° 7.577/20 (Plano Diretor)
gue passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 98 (...)
VI (...)

g) para edificagcbes multifamiliares ou mistas podera ser edificado acima da altura
maxima prevista, areas condominiais ndo computaveis como saldo de festas,
academias, roof tops, piscina, area gourmet dentre outros, desde que 50% seja de
area aberta e nao coberta, ndo interferindo para fins de célculo do afastamento
lateral e fundos, permitindo a construcdo de apenas 01 (um) pavimento, com altura
maxima de 3,50 metros e obrigatoriedade de afastamentos de, pelo menos, 1,80
metro dos limites da torre afastada.

Justificativa: A mencionada alteracdo visa ampliar a area aberta a ser
permitida para essa finalidade de uso, visando ajustar a area correspondente ao
maximo aproveitamento deste pavimento, considerando-se os afastamentos
legalmente estabelecidos (afastamento lateral da torre afastada acrescido do
afastamento de 1,80 metro a partir do término da referida torre).

Foi realizado estudo da situacdo, tomando-se por referéncia trés diferentes
tamanhos de lotes, considerando os afastamentos exigidos para andlise do
percentual representativo do pavimento a ser acrescido, em relacéo a area da torre
afastada.

- Lote de 12x30 (360 m?) - percentual representativo do pavimento em relacéo
a area da torre afastada: 17,09%;

- Lote de 15x50 (750 m?) - percentual representativo do pavimento em relacéo
a area da torre afastada: 47,82%;

- Lote de 15x25 (375 m?) - percentual representativo do pavimento em relacéo
a area da torre afastada: 42,52%;

Portanto, nota-se que o percentual de representatividade nas situagdes acima
resta proximo aos 50% em relacdo a area da torre afastada. A adequacdo do
percentual de 60% para 50%, visa um melhor aproveitamento desta solucao.

Oportunamente, foi acrescido ao texto o termo ‘nao coberta’, pois alguns tipos de
construgcbes abertas possuem cobertura (pergolados, por exemplo) os quais nao
devem ser permitidos nestes ambientes, em virtude de questbes de



circunvizinhanca. A adocédo deste termo traz maior clareza ao texto e amparo
técnico ao analista de projetos.
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