ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 485, DE 11 DE DEZEMBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE LOTEAMENTOS,
DESMEMBRAMENTOS,
FRACIONAMENTOS DE IMOVEIS
URBANOS E ARRUAMENTOS NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1° Esta Lei estabelece normas gerais sobre as diversas formas de parcelamento do
solo urbano no Municipio de Verandpolis, supletivamente a Legislacdo Federa e Estadual,
bem como consolida as lel's que tratam do mesmo assunto no ambito Municipal.

Art. 2° O parcelamento do solo, para fins urbanos, sera realizado sob a forma de
loteamentos abertos ou fechados, desmembramento e condominio de lotes por unidade
autdnoma, conforme segue:

§ 1° Considera-se |oteamento aberto ou fechado; a subdivisdo de gleba em lotes, que
implique na abertura de novos logradouros ou vias de circulagéo, ou ainda o prolongamento,
modificacdo e ampliacdo dos ja existentes, com a implantacdo da infraestrutura prevista nesta
Lei.

§ 2° Considera-se desmembramento, a subdivisdo do imovel em unidades juridicamente
independentes, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem de prolongamento, modificacdo ou
ampliacéo das ja existentes.

§ 3° Os Condominios de lotes, obrigatoriamente, deverdo ter normas e legislagdo
condominial proprias, Convengdo de Condominio e Regimento Interno, registrada no Cartorio
de Registros de Imoveis, conforme o capitulo exclusivo desta Lei, bem como o disposto na
Lel Federal 4.591 de 16 de Dezembro de 1.964, o Decreto Lel 271/67, Artigo 3° e outras
pertinentes.

CAPITULO | DAS DEFINICOES
Art. 3° Para efeitos desta Lei, considera-se:

| - Areas de Uso Comum; as éreas destinadas a circulagdo de veiculos, pedestres e
outros, de acesso aos lotes, quando se tratar de condominio de lotes por unidade auténoma e
as demais areas de lazer, equipamentos urbanos e comunitarios pertencentes a esta
modalidade de parcelamento do solo, excluindo-se as Areas de Preservacdo Permanente -
APP;
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Il - Areas para Equipamentos Urbanos, sfo &eas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos, como os de abastecimento de &gua, esgoto cloacal, telefone, energia
elétrica, redes de coletas de aguas pluviais, gas canalizado e outros previstos no parcelamento;

Il - Areas para Equipamentos Comunitérios; so éreas destinadas & implantagio de
servicos de infraestrutura comunitéria tais como, educagdo, seguranca, salde, transportes,
lazer, cultura, entre outros;

IV - Areas Livres de Uso Publico; sfo as éreas destinadas a pragas €/ou jardins;

V - Areas ndo edificaveis; s30 areas onde ndo sera permitida a edificacio de caréater
privado, podendo existir prédios publicos, mas somente aqueles necess&rios a atender o
objetivo afim, respeitando a legislagdo pertinente, bem como, devidamente aprovadas pelos
Orgéos competentes;

VI - Lote Urbanizado; érea resultante dos diversos tipos de parcelamentos, previstos
nesta Lel, devidamente individualizada, com a respectiva matricula, dotada da respectiva,
infraestrutura passivel de comercializacéo e edificacéo;

VIl - Loteamentos Abertos; séo agqueles que integram a malha viéria urbana, sem guarita
e muros de fechamento, sem controle de acesso de veiculos e/ou pessoas, onde 0s servicos
essenciais basicos sdo prestados e custeados pelo Municipio, apds a conclusio e entrega do
mesmo;

VIl - Loteamentos Fechados, séo aqueles que possuem fechamento com muros e
guaritas, mediante "Termo de Concessdo Administrativa de Uso" atitulo oneroso ou gratuito,
cujas concessdes serdo feitas entre a Associacdo de Moradores, devidamente constituida, e o
Municipio, por tempo determinado; ficam isolados da maha viéria urbana, com acesso
controlado, néo restrito, sendo que 0s servicos basicos serdo realizados e custeados pelos
moradores; também deverdo ter um "Regulamento Interno" aprovado em Assembleia;

IX - Condominio de Lotes por Unidades Auténomas; sao parcelamentos do solo que tem
legislacdo propria, no caso a "Convencdo de Condominio e o Regulamento Interno”, a qual
sera registrada no Cartério de Iméveis juntamente com 0 mesmo, com excecdo das areas
livres de uso publico, que serdo de dominio publico e, portanto, devero ser destacadas da
matricula, antes do processo de incorporacdo ou de instituicdo do condominio, na primeira
situagdo que ocorrer, as demais areas e equipamentos serdo de uso comum de todos os
condbminos, neste caso 0s proprietarios dos lotes, na propor¢do de suas fragOes ideais.

X - Sitios de lazer - sdo areas resultantes de parcelamentos, que tenham no minimo
2.500,00 m2 e se localizam na zona rural, desde que néo tenham utilizac&o agropastoril.

XI - PERIMETRO URBANO - o definido em Lei Municipal, observada a existéncia de,
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no minimo, trés dos seguintes melhoramentos:
a) atividades urbanas de habitacdo
b) abastecimento de &gua
c) Sistema de esgotamento sanitério
d) rede de iluminagdo publica
e) equipamentos publicos (escolas, creches, postos de sallde, etc.)

Xl - AREA RURAL - é a parte do territério do Municipio situada fora da &rea urbana,
caracterizada pela utilizaggo de atividades agropastoril.

Xl - AREA DE RECREACAO - ¢ a &rea reservada a atividades culturais, civicas,
esportivas, contemplativas, e de lazer da populacéo, como parques, pragas, bosques e jardins,

XIV - AREAS DE USO INSTITUCIONAL - é toda &rea reservada a fins especificos de
utilidade publica, tais como: educacdo, salide, cultura, administracéo, etc.

XV - QUARTEIRAO - é a &ea de terras delimitada por vias de comunicacdo
subdividida, ou ndo em lotes.

XVI - VIA DE COMUNICACAO - E todo 0 espago publico que possibilitaainterligagio
das diversas atividades do Municipio. Classificam-se em:

a) Estradas vicinais - s80 as rodovias, de cardter secundario, que interligam as
comunidades, povoagOes e localidades na zona rural do Municipio, em que as faixas de
dominio e os recuos para edificacbes deverdo obedecer aos par@metros expressos no
PDDUARI.

b) Vias Estruturais - sdo as rodovias Estaduais e Federais que atravessam a area urbana e
rural do Municipio, em que as faixas de dominio e os recuos para edificagcbes deveréo
obedecer aos parametros expressos em norma do Orgdo Estadual ou Federal responsavel, e
ainda as previstas no PDDUARI.

c) Vias Arteriais - denominam-se vias arteriais, aquelas localizadas dentro da malha
urbana e de dominio do Municipio, sendo;

1. de Acesso Répido - as "Avenidas’, incluindo as "Perimetrais’, com divisor fisico
central e destina-se a minimizar o efeito centralizador do trafego, com vistas a proporcionar
rapida vazéo do fluxo de transito ao longo da malha viéria. Via de regra, interliga pontos
extremos da cidade, possuem largura de 28,00m (vinte e oito metros), sendo dois passeios
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laterais de 4,00m (quatro metros) cada e 20,00m (vinte metros) de pista de rolamento,
incluindo o divisor fisico central. Neste caso o divisor fisico, pode ser canteiro central com
largura de até 2,00m (dois metros), nos pontos extremos.

2. de Escoamento Normal - sdo as "Avenidas’, incluindo as "Perimetrais’, com ou sem
divisor fisico central, possibilitam a racionalizacdo do fluxo de transito setorialmente,
proporcionando trafegabilidade entre polos urbanos, possuem largura de 24,00m (vinte e
guatro metros), dois passeios laterais de 4,00m (quatro metros) cada e 16,00m (dezesseis
metros) de pista de rolamento, incluindo divisor fisico, quando for o caso, devendo este ser
um elemento de concreto, com largura maxima de 0,50cm (cinquenta centimetros), nos
pontos extremos.

d) Vias Coletoras - sd0 aguelas que permitem a interligacdo com as vias estruturais €
arteriais, a saber:

1. Ruas Principais de Grande Fluxo - sdo aquelas que permitem o relacionamento da
malha viéria, fora dos grandes eixos, interligando-se com 0s mesmos; possuem largura de
22,00m (vinte e dois metros), dois passeios laterais de 3,00m (trés metros) cada e 16,00m
(dezessei's metros) de pista de rolamento.

2. Ruas Principais de Fluxo Normal - sd0 aquelas vias que servem de acesso €
escoamento aos bairros; possuem largura de 20,00m (vinte metros), dois passeios laterais de
3,00m (trés metros) cada e 14,00m (quatorze metros) de pista de rolamento.

e) Vias Locais - sdo agquelas localizadas internamente nos bairros, distribuido o fluxo até
as quadras, a saber.

1. Ruas de Fluxo Normal - séo aquelas de fluxo normal, constituindo-se nos terminais
da malha viéria geral, e de acesso interno dos bairros; possuem largura de 15,00m (quinze
metros), dois passeios laterais de 3,00m (trés metros) cada e 9,00m (nove metros) de pista de
rolamento.

2. Ruas de Fluxo Pequeno - sdo aquelas de pequeno trafego, constituindo-se nos
terminais da malha viéria e de acesso interno as quadras, possuem largura de 12,00m (doze
metros), dois passeios laterais de 2,00m (dois metros) cada e 8,00m (oito metros) de pista de
rolamento.

§ 1° Nos parcelamentos definidos pelo Municipio, como de "interesse social", podera ser
admitido gabarito dos logradouros ou vias de circulagdo, diferente dagueles fixados neste
Artigo, desde que figue comprovada a impossibilidade de se manter o minimo exigido,
inclusive por motivos ambientais, culturais e paisagisticos, justificado através de estudo
técnico, devendo, e neste caso, possuir parecer favoravel da Comissdo Técnicado CMDI e do
CMMA.
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§ 2° A declividade dos logradouros ou vias de circulacdo dependera da topografia do
terreno, devendo obedecer as normas especificas, e, em nenhum caso ser superior a
30%(trinta por cento).

§ 3° Havendo a separacdo dos logradouros ou vias de circulacdo, em pistas de sentido
unico, para colocagdo de elementos fisicos como pérticos, guaritas, ou outros motivos, cada
uma delas deverd observar a largura minima de 50% (cinquenta por cento), da original, antes

da separacéo.

§ 4° Os condominios de lotes por unidades autbnomas, também estdo sujeitos a
obedecer nas vias de acesso aos lotes e a outras areas de uso comum internas, os gabaritos
previstos no "caput”, incisos | alV destalLe e ainda o que determinaos 8 2° e § 3° do mesmo
Artigo.

XVl - AREA PARA LOTEAMENTOS POPULARES - é todo o fracionamento de
terras, com caracteristicas urbanas, para implantacdo de nucleos de habitagdo econdmica
destinado a atender as populacdes de baixo poder aguisitivo.

CAPITULO II

DOS QUARTEIROES, DOS LOTES, DIMENSOES E AREAS

Art. 4° O comprimento dos quarteirdes, ndo podera ser superior a 150 metros e a largura
maxima permitida sera de 100 metros.

Paragrafo unico. Excetua-se do previsto neste artigo quando as areas com condicdes
topograficas, urbanisticas ou obstaculos necessitarem de maiores metragens, o que devera ser
demonstrado atraveés de justificativas técnicas aprovadas pel os 6rgaos técnicos do Municipio.

Art. 5° Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou concreto.

Art. 6° A &rea minima dos lotes urbanos sera de 360 m? (Trezentos e sessenta metros
quadrados) sendo a frente minima de 12 (doze) metros.

Art. 7° N&o serdo permitidos lotes encravados, a ndo ser em casos especiais, apenas para
desmembramentos, quando possuirem serviddo de passagem, conforme disposto em
legislacdo especifica.

Paragrafo unico. Nos lotes que possuam frente para dois ou mais logradouros ou vias de
circulagdo, devera observar-se uma testada minima principal, para via de maior importancia
vidria, sempre respeitando a area minimado lote, conforme o tipo que se destina.

CAPITULO Il
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DASVIAS DE COMUNICACAO

Art. 8° E vedada a abertura de novas vias de comunicaco na zona urbana, sem previa
autorizac&o do Municipio.

Art. 9° A abertura, ou prolongamento de rua devera ser requerido ao Chefe do Executivo,
acompanhada de prova de dominio do imével e mapa de situacdo no qual constem as divisas,
areas de rua, metragem da &rea remanescente e ruas proximas emitido por profissional
habilitado com sua respectiva responsabilidade técnica.

§ 1° A autorizacdo sera concedida por despacho do Chefe do Executivo constatada a
existéncia de interesse pubico e verificada a conciliacdo darua com o sistemaviério local.

§ 2° O Chefe do Executivo exigira sempre, sob pena da responsabilidade funcional, o
cumprimento do que trata a presente Lei, no que concerne a servigos de infraestrutura, tais
como pavimentacdo, meio-fio, rede a é&gua tratada, energia elétrica, esgotos pluviais €
cloacais, independente da area de recreacdo, institucional e aquelas de que trata o 8 1° do Art.
14 dapresente Lei.

§ 3° Em quarteirbes de grande profundidade poder&o ser permitidas ruas "cul-de-sac”,
com comprimento maximo de 80 metros e largura de 16 metros.

Art. 10 A denominacdo das vias e logradouros publicos é da competéncia da
Administracéo Municipal.

CAPITULO IV

DO DESMEMBRAMENTO URBANO

Art. 11 Desmembramento € a subdivisdo de imével em unidades juridicamente
independentes, ou sgja, em lotes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem de prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.

§ 1° Nos desmembramentos decorrentes de loteamentos aprovados apds a vigéncia da
Lel Federal n° 6766/70, os lotes ndo poderdo ter &rea total inferior a 360 m2 e nem testada
inferior a 12 m. Nos demais desmembramentos, a area minima de cada lote sera de 250 m2 e
testada minima de 10 m.

§ 2° E permitido o fracionamento de érea ou lote urbano em duas ou mais partes, com
guaisguer dimensdes, sempre que essas fragdes, na mesma oportunidade, sejam anexadas por
fusdo aos imoveis contiguos. Também € permitido o desdobre nas mesmas condigdes com a
fusdo de uma sO parte, desde que a remanescente continue com as dimensdes e area minima,
estabelecidas nesta Lei, devendo em qualquer caso ter a aprovacado dos 0rgaos responsaveis
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do Municipio.
CAPITULO V

DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE DESMEMBRAMENTO DE LOTE URBANO

Art. 12 O projeto de parcelamento na forma de desmembramento sera encaminhado para
aprovacdo em 03 (trés) vias e se constituird dos seguintes documentos obrigatorios.

I - Requerimento de solicitacéo de aprovacdo; enderecado ao Prefeito Municipal

Il - Matricula atualizada; de propriedade da gleba ou lote, unificada quando for mais de
uma e, obrigatoriamente, deve estar em nome do proprietario do desmembramento. A
matricula deve estar retificada se houver discrepancia entre esta e as medidas no local;

Il - Levantamento topogréfico da &rea objeto de intervencdo, em escala compativel,
demonstrando o sistema viario existente e contiguo, georeferenciada em relacdo as
coordenadas do Municipio;

IV - As divisas da gleba, suas dimensdes e confrontantes e sua localizacéo em relacéo a
malha viéria urbana, georeferenciada em relacéo as coordenadas do Municipio;

V - Localizacdo de edificagdes, cursos d agua e circulages existentes, &reas definidas
como APP e ainda eventuais vias de circulagdo existentes sobre a gleba ou lote;

VI - Projeto urbanistico do desmembramento; contendo os lotes, identificados por
numeracdo continua, com as dimensdes da area superficial, quadro de resumo de éreas onde
conste a &reatotal da gleba ou lote a ser desmembrado.

VII - Memorial descritivo; com a descri¢éo da finalidade do desmembramento, seu uso
predominante e eventuais limitagfes incidentes sobre o uso dos lotes, descricdo individual,
dimensBes, confrontacdes, posicao no quarteirdo e orientacdo magnética dos mesmos, bem
como a descricao e a caracterizacdo das areas mencionadas no inciso VI, deste artigo.

Paragrafo unico. As plantas do projeto urbanistico e os memoriais descritivos deverdo
estar assinados por todos os proprietérios da gleba a ser desmembrada.

CAPITULO VI

DOSLOTEAMENTOS ABERTOS OU FECHADOS

Art. 13 Nos parcelamentos do solo, na forma de loteamento, aberto ou fechado, o
somatoério das éreas publicas ndo devera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento), da area
total loteada; incluindo os logradouros ou vias de circulagéo, areas destinadas a equipamentos
urbanos, comunitarios e as &reas livres de uso publico.



*’4‘ & ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
« MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
""/ ﬁ“‘ GABINETE DO PREFEITO

Art. 14 As éreas de recreacdo e de uso ingtitucional ndo poderdo ser inferiores a 10%
(dez per cento) da areatotal do imovel a ser |oteado.

§ 1° Independente das areas de que trata o caput deste artigo, o loteador transferira ao
Municipio, para sua livre disponibilidade, e sem outras despesas, mais um lote padrdo, com
no minimo 360M?2 (trezentos e sessenta metros quadrados), por cada grupo de 60 (sessenta)
lotes do loteamento a ser aprovado, ou fracdo da metade mais um desse grupo, desde que o
|oteamento possua mais de 60 (sessenta L otes).

§ 2° O Municipio, atendendo ao interesse publico, podera remanejar, no projeto, areas
de que trata o presente artigo e seu parégrafo primeiro.

Art. 15 Preliminarmente & elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado deverd
solicitar, através de requerimento encaminhado a Secretaria de Infraestrutura e Meio
Ambiente simultaneamente, a viabilidade do parcelamento pretendido, acompanhado dos
seguintes documentos:

| - Matricula(s) atualizada do imovel; quando o interessado no parcelamento néo for o
proprietério do imével, anexar a devida autorizagcdo do mesmo, legalmente reconhecida;

Il - Levantamento planialtimétrico da gleba; georeferenciado com as coordenadas do
Municipio e curvas de nivel a cada 1m (um metro), em escala compativel, demonstrando o
sistemaviario existente e contiguo;

Il - As divisas da gleba; suas dimensBes e confrontagtes, medidas conforme matricula e
conforme levantamento no local (as quais, se forem diferentes, devera haver aretificagdo da
matricula por ocasido da aprovacdo do projeto definitivo);

IV - Localizacdo de edificacOes existentes, levantamento das edificagbes das éreas
existentes e quando se tratar de prédios historicos, anexar laudo técnico arquiteténico da
edificacao;

V - Levantamento da hidrografia; cursos d agua, rios, cascatas, nascentes, demais areas
consideradas APP e outros.

VI - Laudo de cobertura vegetal e de fauna; elaborado por profissional habilitado;

VII - O tipo de uso a que se destina o |oteamento; bem como, se sera aberto ou fechado e
neste caso, croquis dos muros de fechamento, pértico, guaritas e outras obras necessarias.

VIl - Estudo de Impacto de Vizinhanga, - EIV; conforme determina a legislacéo
especifica;

IX - Anteprojeto das obras viarias; que se fizerem necessarias, fora do parcelamento, de



*’4‘ & ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
« MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
""/ ﬁ“‘ GABINETE DO PREFEITO

modo a viabilizar 0 acesso a0 mesmo, ou outras com o0 objetivo de solucionar o impacto
causado com aimplantacdo do parcelamento pretendido, previstasno EIV;

X - Laudo geolégico; definindo o tipo e as caracteristicas de solo existente no local do
parcelamento.

Xl - Anteprojeto do Sistema de Tratamento de Esgoto Cloacal; uma proposta
simplificada de como serd o sistema de tratamento dos "efluentes cloacais’, eventuais
alteragbes e/ou modificacdo de redes publicas existentes, dentre outras alternativas legais
existentes.

Art. 16 Admitida a viabilidade do parcelamento na forma de loteamento, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, o Poder Publico Municipal, através do 6rgdo responsavel,
devolvera uma cépia do planialtimétrico autenticada e o parecer técnico de anadlise, onde
constardo as diretrizes minimas a serem respeitadas, por ocasido da elaboracdo do projeto
definitivo como:

| - Logradouros ou vias de circulagdo projetadas ou que se pretenda projetar, sobre a
area, integrantes do sistema viario municipal e que devam ser respeitadas e executadas por
ocasido daimplantacéo do parcelamento, incluindo-se rétulas de acesso e assemel hados;

Il - A localizagdo aproximada das éreas para equipamentos urbanos e comunitarios e as
areas livres de uso publico e outras a serem preservadas e/ou doadas ao Municipio;

Il - As faixas, ndo edificaveis, ou necessarias ao escoamento de &guas pluviais, ou
outras definidas nesta L &i;

IV - O uso caracteristico e admitido, bem como demais limitacdes naquela zona, de
acordo com o PDDUARI do Municipio;

V - Minuta do "termo de concessdo administrativa de uso”, quando se tratar de
|oteamento fechado;

VI - Cépia da viabilidade emitida pela Orgdo do Meio Ambiente do Municipio;
VIl - Demais hormas necessarias para aimplantacéo do parcelamento pretendido.

§ 1° E de responsabilidade do proprietério, ou responsavel pelo Loteamento, a execucso,
adaptacéo ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na malha urbana existente, de
modo a permitir de forma satisfatoria o fluxo de veiculos originado pelo mesmo, ligando-o as
"vias estruturais, arteriais ou outras', obedecendo as regulamentacdes especificas.

§ 2° A rea necessidade de adaptacdo ou melhoria na malha viéria urbana existente,
deverafazer parte do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Art. 17 As diretrizes a que se refere o artigo anterior, teréo validade pelo prazo maximo
de 2 (dois) anos, a contar da data da expedi¢éo das mesmas.

Art. 18 O projeto elaborado a partir das diretrizes expedidas, e com base no que
determina a presente Lei, bem como as demais legislacdes pertinentes, serd apresentado para
andlise nos 6rgdos competentes do Municipio, em 05 (cinco) vias, mediante protocolo
instruido com as seguintes pegas, obrigatérias:

| - Requerimento de solicitacdo de aprovacdo; enderecado a Secretaria Municipa de
Infraestrutura e Meio Ambiente.

Il - Titulo de propriedade da gleba atualizado; unificado quando for mais de um, ja
retificado quando houver discrepancias entre a matricula e a gleba, e ainda certiddo de 6nus
reais, devendo 0 mesmo estar em nome do interessado no parcelamento;

Il - Levantamento planialtimétrico; onde conste que foram atendidas as diretrizes
expedidas pelos orgéos da Administragdo Publica, e curvas de nivels, a cada 01m (um metro);

IV - Projeto da gleba; contendo as dimensdes lineares e angulares e suas confrontagoes,
sua posicdo em relacdo ao sistema vi&rio, georeferenciada em relagdo as coordenadas do
Municipio e eventuais construcoes existentes,

V - Projeto urbanistico do |oteamento; contendo os logradouros ou vias de circulacéo
com 0s seus gabaritos e "grides’, quarteirdes identificados por letras maiusculas do alfabeto,
os lotes identificados por numeragcdo continua no quarteirdo com suas dimensdes e &reas
superficiais, as areas destinadas ao Municipio e quando for o caso, as é&reas “ndo-edificaves’,
de preservacdo permanente APP e outras, que por ventura existirem;

VI - Quadro resumo de areas; onde conste a area total da gleba a ser parcelada e as
demais citadas no inciso V, deste artigo.

VIl - Memorial descritivo; com a identificagdo do tipo de loteamento, eventuais
limitagdes incidentes sobre o uso dos lotes, qualificacdo das edificacOes, descricdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios, de que sera provido o parcelamento, com suas
respectivas areas, e ainda a descricdo das demais areas citadas no inciso V, deste Artigo;

VIl - Descricdo individual dos lotes, com dimensdes, confrontagbes, posicdo no
guarteirdo e orientacdo magnética;

IX - ldentificagcdo da hidrogréfica, arroios, lagos, corregos, cascatas, nascentes e outros
elementos desta natureza;

X - Quando se tratar de loteamento fechado deve ser anexado ao processo O
"Regulamento do Loteamento” e minuta do "Termo de Concessdo Administrativa de Uso",
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conforme anexo |, desta Lei, onde fique claro que néo sera cerceado o "direito deir e vir" da
popul agdo;

XI - Cronograma de execucao das obras; (fisico - financeiro) com prazo maximo de 02
(dois) anos e ser for de grande porte, de 04 (quatro) anos,

Xl - Termo de garantia de execucdo de obras; podendo ser hipoteca de lotes, num
percentual minimo de 50% (cinguenta por cento) dos lotes de cada quadra resultantes do
loteamento, o qual devera ser feito mediante Escritura Publica averbada em matricula do
imovel.

XlIl - Licenca Prévia - LP - do 6rgdo ambiental responsavel; onde constem as diretrizes
bési cas a serem seguidas para el aboragdo do projeto definitivo do parcelamento.

XIV - Projetos complementares de esgoto cloacal com ETE - Estacéo de Tratamento de
Esgoto - ou ligag8o a rede publica, pluvial, elétrico, iluminacdo publica, dgua, pavimentacéo,
arborizacéo e outros, se for o caso.

XV - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geoldgico, todos elaborados por
profissionais da area identificando de forma clara todos o0s aspectos constantes na érea ou
gleba a ser parcelada.

XVI - Laudo do Conselho de Patriménio do Municipio, quando existir, sobre a gleba a
ser parcelada, edificacdo de relevancia historica ou cultural, ou mesmo que deva ser
preservada por raz6es notorias por seidentificar com o aspecto cultural da cidade.

XVII - Anotac8o de responsabilidade técnica— ART ou RRT de todos os projetos, laudos
e outros que alegislacdo assim o determina.

Paragrafo unico. As areas publicas, constantes no projeto basico de urbanismo e no
memoria descritivo, passardo para 0 dominio publico, na ocasd& do registro do
parcelamento, e ndo poderdo ter sua destinagcdo alterada apds a aprovacdo deste, salvo nas
hipbteses autorizadas em lei.

Art. 19 Fica autorizado o Municipio de Verandpolis a conceder, mediante "Termo de
Concessdo Administrativa de Uso", a titulo precario que serd outorgada por ocasido da
aceitacdo do mesmo, devendo constar todos 0s encargos da "concessionaria' relativa a
destinacdo, ao uso, a ocupagdo, conservacdo e manutencdo dos objetos da concessdo, bem
como as penalidades no caso do seu descumprimento e 0 prazo de concessao.

§ 1° Tem por objetivo a "concessdo publica' acima referida, tornar os parcelamentos na
forma de loteamento, instituidos pela Lei federal 6.766/79, como sendo "loteamentos
fechados' previsto no artigo 3°, inciso VIII destaLei.
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§ 2° A concessao publica a que se refere o "caput” do presente artigo sera sempre em favor da
"Associacdo de Moradores do Loteamento”, que redina no minimo 51% (cingquenta e um por
cento) dos proprietarios ou promitentes compradores dos lotes e devera abranger os
logradouros ou vias de circulacdo, areas para equipamentos urbanos e comunitarios com os
respectivos equipamentos, as areas livres de uso publico, areas ndo edificaveis, areas de
preservacdo permanente (APP) e outras que porventura existirem.

§ 3° Os loteamentos ja concluidos e entregues a responsabilidade do Municipio, ou
aqueles cujo projeto tenha sido aprovado e em fase de implantagcéo, poderdo enquadrar-se
como "loteamentos fechados', mediante parecer favoravel da Comissao Técnica do CMDI,
cumpridas as exigéncias previstas deste Artigo.

§ 4° O "Termo de Concessdo Administrativa de Uso" previsto no "caput”, deve
assegurar 0 "livre acesso" da populacdo a todos os bens publicos pertencentes ao
parcelamento, bem como ndo podera haver obstrucéo da malha viaria do Municipio.

§ 5° A extingdo ou dissolucdo da "entidade concessionaria’, a alteracéo da destinacéo de
uso de qualquer bem publico concedido e o descumprimento de qualquer uma das clausulas
estabelecidas no "Termo de Concessdo Administrativa de Uso", conforme minuta constante
no Anexo | desta Lel, implicara na automatica extincdo da concessdo, revertendo, no mesmo
ato, a0 Municipio, os bens publicos concedidos.

CAPIiTULO VII

DA INFRAESTRUTURA BASICA DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES
AUTONOMASE LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 20 Os parcelamentos do solo sob a forma de loteamentos, abertos ou fechados e
condominios de lotes por unidade auténoma, deverdo obrigatoriamente ser providos de:

I - Rede de distribuicéo de &gua potével, ramais prediais instalados para todos os lotes €
hidrantes, conforme normas da CORSAN;

Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica, conforme normas da RGE, podendo ser
"aérea’ ou "subterraned’;

I - Logradouros ou vias de circulagbes pavimentadas com asfato, Concreto
Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ - ou bloquetes de concreto fck 250-MPA ou 300-
MPA ou paraelepipedo de basalto conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e passeios pavimentados de acordo com as normas especificadas pelo
Municipio, por ocasido da aprovacdo do projeto.

IV - Rede de drenagem pluvial até o destino final, rede publica ou cérrego mais proximo.
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V - Acesso ao loteamento em perfeitas condicoes de trafegabilidade, pavimentados, inclusive
a execucdo das obras como; refugios, rotulas e outras que se fizerem necess&rias ao
escoamento do trafego, conforme previsto no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

VI - Redes, ramais domiciliares e estagcéo de tratamento de esgoto cloacal - ETE -, com
destino final dos residuos, ou quando existir rede publica proxima, conecté-la e, em havendo
necessidade, deverd ser executado o prolongamento de redes em vias publicas, ficando a
cargo do 6rgéo responsavel do Municipio a solucdo a ser adotada;

VIl - Recuperacdo de taludes e outras éreas, que por sua natureza exijam tratamento
especial;

Vil - Areas livres de uso publico, &reas de preservagio permanente - APP- e outras,
deverdo ser cercadas com elementos que ndo prejudiquem a fauna, conforme indicacéo da
Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente e ainda terem 0s passeios pavimentados com
basalto ou material indicado pelo Municipio;

IX - Rede de lluminagdo dos logradouros ou vias de circulagdo, com luminérias de
acordo com o padréo do Municipio, que devera ser solicitado ao setor técnico competente;

X - Placas com a nomenclatura das ruas conforme padréo;
Xl - Sinalizacdo de transito conforme legislacfes federais e estaduais

XlI - Placas indicando as areas de preservagdo - APP-, areas livres de uso publico, areas
"ndo edificaveis' e outras areas que por ventura existirem no parcelamento;

Xl - Os quarteires devem ser demarcados, com marcos de concreto e os lotes com
marcos de madeira ou outro material;

Paragrafo unico. Em se tratando de condominio de lotes por unidade autdbnoma, as "éreas
livres de uso publico”, descritas no inciso VIl e XI do presente artigo, mesmo estando fora
dos limites do condominio, devem ser entregues ao Municipio nas mesmas condicoes.

Art. 21 Os projetos de equipamentos urbanos, tais como meio-fio, passeo,
pavimentacdo, iluminacdo publica, rede de drenagem pluvial, entre outros, também deveréo
ser submetidos, previamente, a aprovacdo dos 0rgaos responsaveis da administragdo publica.

§ 1° A critério do 0rgéo responsavel, podera ser exigida a adequacdo dos equipamentos
projetados, com aqueles de uso padréo do Municipio.

§ 2° Em loteamentos novos, abertos ou fechados, o Municipio poderd exigir a
implantagdo de equipamentos urbanos iguais aos existentes, nos logradouros ou vias de
circulacéo de que os mesmos serdo continuidade
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§ 3° Nos condominios de lotes por unidade autdbnoma, a pavimentacdo das vias de
acesso aos lotes e as éreas de uso comum, deverdo ser com bloquetes de concreto FCK 250-
MPA ou 300 - MPA, ou asfalto Concreto Betuminoso Usinado a Quente — CBUQ ou
paral elepipedo de basalto, conforme normas da A ssociacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 22 As redes de distribuicdo de agua potével deverdo estar localizadas sob o leito dos
logradouros ou vias de circulagéo, conforme determinacéo da CORSAN.

Paragrafo Unico. Todos 0s projetos e equipamentos de abastecimentos de &gua potavel,
também deverdo ter a aprovacdo do 6rgdo responsavel do Municipio, antes do
encaminhamento para aprovacéo na CORSAN.

Art. 23 O projeto de esgoto cloacal, seus equipamentos, bem como a Estagdo de
Tratamento de Esgoto - ETE, deverdo ter a aprovacdo do 6rgado responsavel do Municipio €
posteriormente da concessionéria dos servicos, CORSAN, e o0 6rgao ambiental responsavel.

§ 1° Em nenhum tipo de |oteamento previsto nesta Lei, sera aceito como solucéo para o
esgotamento sanitério o sistema fossa-sumidouro, ou o sistema misto fossa-filtro anaerébio e
0 excedente ligado a rede pluvial, mesmo em |oteamentos popul ares ou de interesse social.

§ 2° Ficando demonstrada a impossibilidade de utilizacdo da rede publica, de esgoto
cloacal, devera ser apresentada solucdo definitiva, para o destino final dos efluentes, podendo-
se, temporariamente, fazer uso do sistema fossa e filtro anaerdbio, conforme determinaa NBR
722/931 e 3.969/97 pelo prazo ndo superior a 06 (seis) meses, prorrogaveis por igual periodo,
apos a ocupacdo total dos lotes.

Art. 24 O projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica devera submeter-se a
aprovacao da concessionéria de energia elétrica - RGE, que fornecera a certiddo de "pronto
abastecimento”.

Paragrafo unico. O projeto de eetrificagdo, assim como o de iluminagdo publica, poderdo
ser subterraneos.

Art. 25 Em qualquer tipo de loteamento cabera ao Municipio, fixar as diretrizes sobre o
tracado, largura, declividade méaxima, raios minimos e demais especificacdes dos logradouros
ou vias de circulagdo, nos trechos que os mesmos interfiram na malha urbana existente ou
projetada.

Art. 26 Os logradouros ou vias de circulacéo teréo dimensionamentos transversais
minimos, de acordo com gabaritos fixados no artigo 3°, inciso XVI alinea“c” destaLei.

Paragrafo unico. NO caso de continuidade de logradouro ou via de circulacéo existente, €
com gabarito superior ao minimo estabelecido para o parcelamento em questéo, prevalecera o
maior dimensionamento, no caso O existente.
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Art. 27 Nos projetos dos logradouros ou vias de circulacdo, devera ser observado,
necessariamente o0 que segue:

I - Angulo minimo de 60° (sessenta graus) nas interseccoes;

Il - Raios de curvatura minima de 100,00 (cem metros), em vias principais, e de 60,00
(sessenta metros) nas vias secundarias;

Il - Raio de curvatura nos passei os publicos, nos cruzamentos, de 4,00 (quatro metros);

IV - Tangente minima de 25,00 (vinte metros) em curvas reversas, paravias principais €
de 15,00 (quinze metros) para vias secundarias.

Art. 28 As vias de acesso local poderdo terminar em pracga de retorno denominada "cul-
desac", ndo podendo as mesmas, ter comprimento superior a 200,00m (duzentos metros).

Paragrafo unico. A praca de retorno tera didmetro minimo de 15,00m (quinze metros),
entre os meios fios, mais as dimensdes fixadas para 0s passeios.

Art. 29 A arborizacdo dos loteamentos ou condominios sera executada de acordo com as
normas expedidas pelo Orgdo do Meio Ambiente, respeitando as exigéncias legais
competentes;

Art. 30 As obras de infraestrutura prevista no artigo 20°, incisos | a XIl1, deverédo fazer
parte do cronograma de execucéo, o qual obrigatoriamente devera ser submetido a aprovacéo
do Municipio.

§ 1° Todos os loteamentos, inclusive os condominios de lotes por unidade auténoma,
estardo sujeitos ao gue determina o presente artigo, sendo que o prazo maximo para conclusao
das obras sera de 02 (dois) anos prorrogaveis por igual periodo, a contar da data da expedicéo
da Licenca de Instalacdo - LI -, fornecida pelo 6rgdo ambiental responsavel e cujo
cronograma devera ser fisico - financeiro.

§ 2° Em empreendimentos considerados de grande porte, com mais de 100 (cem) lotes €
com parecer favoravel do CMDI, poderd a execucéo ser feita em etapas, desde que:

| - As etapas estgjam perfeitamente definidas no cronograma de obras o qual,
necessariamente devera conter sua totalidade;

Il - Sgjam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas nesta Lel, assegurando-se
aos adquirentes de lotes 0 pleno uso dos equipamentos urbanos e comunitérios, necessarios
para a condi¢do de urbanizacéo;

Il - O prazo maximo para conclusdo do cronograma ndo seja superior a 04 (quatro)
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anos.

§ 3° Somente sera permitida a edificacdo em lotes oriundos de qualquer tipo de
loteamento, quando providos da infraestrutura exigida pela presente Lei e que tenha
consequentemente a Licenca de Operagdo ou instrumento similar.

Art. 31 Os loteamentos, situados ao longo de rodovias estaduais ou federais, quando
necessario, deverdo conter vias paralelas e contiguas a faixa de dominio, estabelecida pelo
Orgéo competente e com os gabaritos previstos nesta L el.

CAPITULO VI

DO PROCESSO DE LOTEAMENTO

Art. 32 O projeto elaborado a partir das diretrizes expedidas, e com base no que
determina a presente Lei, bem como as demais legislagbes pertinentes, serd apresentado para
andlise nos 6rgdos competentes do Municipio, em 05 (cinco) vias, mediante protocolo
instruido com as seguintes pegas, obrigatérias:

| - Requerimento de solicitacdo de aprovacdo; enderecado a Secretaria Municipa de
Infraestrutura e Meio Ambiente.

Il - Titulo de propriedade da gleba atualizado, unificado quando for mais de um, ja
retificado quando houver discrepancias entre a matricula e a gleba, e ainda certiddo de 6nus
reais, devendo 0 mesmo estar em nome do interessado no parcelamento.

ll - Levantamento planiatimétrico onde conste que foram atendidas as diretrizes
expedidas pelos 6rgdos da Administragdo Publica, e curvas de nivels, a cada 01m (um metro);

IV - Projeto da gleba contendo as dimensdes lineares e angulares e suas confrontacoes,
sua posicao em relacdo ao sistema viario, georeferenciada em relacdo as coordenadas do
Municipio e eventuais construgdes existentes,

V - Projeto urbanistico do parcelamento contendo os logradouros ou vias de circulagdo
com 0s seus gabaritos e "grides’, quarteirdes identificados por letras mailsculas do alfabeto,
os lotes identificados por numeracdo continua no quarteirdo com suas dimensdes e areas
superficiais, as areas destinadas ao Municipio e quando for o caso, as areas “néo edificavels’,
de preservagdo permanente APP e outras, que por ventura existirem;

VI - Quadro resumo de areas;, onde conste a area total da gleba a ser parcelada e as
demais citadas no inciso V, deste artigo.

VIl - Memoria descritivo, em cinco vias, assinado por um profissiona habilitado,
contendo os seguintes elementos:
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1. Descricdo minuciosa do imével a ser loteado, da qual conste a denominacdo exata,
area total, limites, situacdo e outras caracteristicas identificadoras, especialmente servicos
publicos mais proximos,

2. Descrigéo, denominagdo e identificagdo dos quarteirdes;

3. Especificagdo das metragens das vias de comunicagdo, das areas de recreacdo, das
&reas de uso institucional, dos lotes a serem vendidos e demais &eas encontradas no
| oteamento.

4. Especificacdo da porcentagem de cada area do |oteamento em comparacéo com a érea
total do imével a ser loteado.

5. Descricao dos recuos e outras serviddes a serem observadas no |oteamento.

6. Descricéo do meio-fio, calcamento em pedra retangular, respectivos canteiros centrais
guando exigidos, esgotos pluviais cloacais;

7. Perfislongitudinais e transversais das vias de comunicagéo e areas de recreacao;

8. Especificagdo do tipo de marco de ainhamento e nivelamento das vias de
comunicagao e &reas de recreacao;

9. Especificacdo das obras publicas que se propde a executar;

10. Especificacdo do prazo previsto para execucdo de cada um dos projetos que
integrem o pedido de |oteamento;

VIl - Descricdo individual dos lotes, com dimensdes, confrontagbes, posicdo no
quarteirdo e orientacdo magnética;

- Identificac8o da hidrografica; arroios, lagos, corregos, cascatas, nascentes e outros
elementos desta natureza;

X - Planta do imovel em cinco vias, assinadas pelo proprietario e profissional habilitado,
na escala de 1:1000, contendo 0s seguintes elementos:

1. Curvas de nivel de metro em metro;
2. Divisas do imovel perfeitamente definidas;

3. Localizagdo dos cursos dagua, bosgues, monumentos, acidentes geogréficos,
edificacOes e outros pontos relevantes;

4. Tragado no projeto das vias de comunicagdo, da rede elétrica, de esgotos, de &gua, de
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arborizacéo e do meio-fio da sarjeta;
5. Identificacdo do sistema viario existente nas proximidades do imovel a ser |oteado;
6. ldentificagdo das éreas de recreagdo, areas de uso institucional e outros;

7. ldentificagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento das vias de comunicagéo €
areas de recreacao;

XI - Prova Vintenéria do dominio sobre o imovel a ser loteado.
XlI - Certidéo negativa de 6nus real sobre o imovel.
Xl - Certidao negativa de tributos incidentes sobre o imével.

XIV - Cronograma de execucdo das obras; (fisico - financeiro) com prazo maximo de 02
(dois) anos e ser for de grande porte, de 04 (quatro) anos;

XV - Termo de garantia de execucdo de obras sera hipoteca de lotes, num percentual
minimo de 50% (cinquenta por cento) dos lotes de cada quadra do loteamento, o qual devera
ser feito mediante Escritura Publica registrada em Cartorio.

XVI - Licenca Prévia - LP — emitido pelo 6rgdo ambiental responsavel, onde constem as
diretrizes dos projetos complementares, de esgoto cloacal com ETE - Estacéo de Tratamento
de Esgoto, drenagem pluvial, instalagbes elétricas, iluminacdo publica, &gua, pavimentacéo €
arborizacéo.

XVIl - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geoldgico, todos elaborados por
profissionais da &rea identificando de forma clara todos os aspectos constantes na area ou
gleba a ser parcelada.

XVIII - Minuta do contrato tipo de compromisso de compra e venda a ser celebrado, com
0s requisitos estabel ecidos na legislacdo federal, estadual e municipal.

XIX - Projeto de corddo (meio-fio), pavimentadas com asfalto, Concreto Betuminoso
Usinado a Quente - CBUQ - ou bloquetes de concreto fck 250-MPA ou 300-MPA ou
paraelepipedo de basalto conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, nas vias publicas a serem abertas, dos canteiros centrais incluindo aquelas éreas de
recreacdo, tudo acompanhado de memorial descritivo.

XX - Projeto de arborizag&o, com o respectivo memorial descritivo.

XXl - Projeto da rede de esgoto e da rede de drenagem pluvial acompanhado do
memorial descritivo, aprovado pelo érgao competente.
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XXII - Projeto de instalacdo de rede de agua acompanhado de memorial descritivo, aprovado
pelo 6rgdo competente.

XXIIl - Projeto de rede de distribuicdo domiciliar de energia elétrica com memorial
descritivo, aprovado pel os érgdos competentes.

XXIV - Anotagdo de responsabilidade técnica — ART ou RRT de todos os projetos,
laudos e outros que alegislagdo assim o determinar.

Paragrafo unico. Quando se tratar de loteamento fechado; deve ser anexado ao processo 0
"Regulamento do Loteamento” e minuta do "Termo de Concessdo Administrativa de Uso",
conforme anexo |, parte integrante desta Lei, onde devera constar de forma clara que ndo serd
cerceado o "direito deir e vir" da populacéo;

CAPITULO IX
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 33 Fica autorizada a implantacdo de "condominios de lotes’, bem como
"condominios de edificacBes de unidades isoladas e/ou geminadas', ambos constituidos por
unidades autbnomas, quando localizados na Zona Urbana do Municipio, observando o
estabelecido e demais limitacOes previstas nesta Lel, bem como naLe federal 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, no decreto-lei n® 271/67, artigo 3°, Lel Estadual 10.116/1994, no que
couber e outras pertinentes.

§ 1° Os condominios, a que se refere o "caput” deste artigo, obrigatoriamente, deverdo
ser constituidos naformada Lei citada e sdo divididos em;

| - Condominio de lotes: quando da gleba, objeto do parcelamento, resultam lotes, sem
edificacOes.

Il - Condominio de edificagdes de unidades isoladas e/ou geminadas: quando sobre a
gleba sdo edificados prédios, residenciais, comerciais, ou outro e o terreno € fracionado na
proporc¢do correspondente a area das edificagdes.

§ 2° Os "condominios de lotes' deverdo localizar-se nas zonas de uso, previstas no
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL E RURAL
INTEGRADO — PDDUARI.

§ 3° Os condominios que trata esta Lei dever&o respeitar os seguintes requisitos:

I - N&o poderdo obstruir o sistema viério existente ou projetado do municipio, devendo
ser previsto, se necessario, uma ligagdo com o mesmo a cada 400,00m (quatrocentos metros)
de distancia;
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Il - Objetivando a ndo obstrucéo do sistema vidrio, existente ou projetado, externamente
aos muros dos condominios, quando necessario, deverdo ser previstos e executados pelo
proprietario do condominio, um logradouro ou via de circulagéo, respeitando-se a viabilidade
topogréfica;

Il - Quando os muros dos condominios fizerem frente para os logradouros ou vias de
circulacdo, inclusive aguela a que se refere o inciso acima, devera ser prevista uma faixa de
terras "néo-edificavel” de no minimo 5,00 m (cinco metros) de largura, para arborizagcdo €
gjardinamento, com objetivo de amenizar o impacto visual.

IV - Quando os condominios fizerem frente para rodovias estaduais ou federais, também
deverdo respeitar as exigéncias do 6rgao responsavel.

§ 4° Na instituicdo de condominios previstos no "caput”, devera ser observado o limite
maximo de 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados) de area e testada para logradouro publico
ndo superior a 200 m (duzentos metros).

§ 5° O municipio, mediante parecer da CMDI e do Conselho Municipal de Meio
Ambiente - CMMA, podera excepcionar o disposto no § 3° deste artigo, para os condominios
a serem implantados em zonas j& estruturadas urbanisticamente, onde a rede viaria existente
tornar inadequadas as dimensdes de testada e area maximas.

§ 6° Quando se tratar de "condominio de edificagcdes de unidades isoladas e/ou
geminadas’, o terreno deverd ser "fracionado" na proporcéo correspondente a area de cada
edificagdo, conforme determina a legislagdo pertinente.

Art. 34 Nos condominios citados nesta Lei, sGo considerados areas e edificacdes de
propriedade comum dos condéminos:

| - Asvias de acesso aos | otes,
Il - As edificagdes e as demais areas de uso comum,
Il - As éreas de lazer e recreagéo,

IV - As &reas destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios com seus respectivos
equipamentos,

V - Os muros e cercas externas e as faixas "nao-edificaveis' ao longo dos mesmos,
VI - As guaritas,

VIl - As obras de infraestrutura previstas nesta L el e outras que porventura existirem,



" " ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
& ’§ o MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
"‘" v ﬁ“" GABINETE DO PREFEITO

VIII - Todas as areas e edificacdes que, por sua natureza destinarem-se ao uso comum de
todos os conddminos, que constam na convencdo do condominio, demarcado em planta €
memorial descritivo.

§ 1° As Areas de Preservacio Permanentes - APP - serfo consideradas areas de uso
comum, devendo permanecer de propriedade de todos os condéminos, na proporgéo de suas
fracOes ideais. Se houver interesse do condominio, poderdo ser desmembradas da matricula
original e passar para 0 dominio publico, desde que o Poder Piblico manifeste interesse em
receber a APP. Independente da propriedade, a manutencéo e a conservagéo destas areas
deverdo ser feitas pelo condominio e permanecer sob sua responsabilidade.

§ 2° As Areas de Preservacdo Permanentes - APP-, as vias de acesso aos lotes e as
demais areas de uso comum e outras areas consideradas de preservacdo ambiental, bem como
aquelas "ndo-edificaveis’, estdo sujeitas a cobranca do IPTU ou qualquer outro tipo de
imposto municipal, de acordo com o estabelecido no Codigo Tributério do Municipio.

§ 3° Sera de responsabilidade exclusiva dos condéminos, a manutencdo das areas e bens
de uso comum de propriedade de todos os condéminos, na proporc¢ao de suas fraces ideais.

Art. 35 Nos "condominios de lotes’, ou nos "condominios de edificacBes de unidades
isoladas e/ou geminadas’, é obrigatoria a instalacdo de redes e equipamentos para O
abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagdo das vias condominiais, redes de
drenagem pluvial, esgotos sanitarios e obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso
comum, ficando sob exclusiva responsabilidade dos condominios a manutencéo das redes e
eguipamentos que estiverem no interior da &rea condominial.

Art. 36 Os condominios, de qualquer modalidade, estdo sujeitos a apresentacdo dos
documentos citados no artigo 20, incisos | a XI, por ocasido do estudo de viabilidade e os
previstos no artigo 32, incisos | a XXV, quando da apresentacéo do projeto definitivo.

§ 1° Os "condominios de lotes’, ou de "edificacbes de unidades isoladas e/ou
geminadas’, por ocasido da aprovacdo deverdo apresentar a "minuta de convengdo" e o
regimento interno, com a descricdo exata das éreas, bens e edificacdes de uso comum, areas
de uso privativo, APP, areas “néo - edificaveis’ e outras se existirem e ainda, os quadros de |
aVIll daNormaBrasileira- NBR - 12.721 e da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

§ 2° Os documentos acima citados deverdo ser submetidos a aprovacdo do municipio €
ainda averbados e/ou registrados no Cartério de Registro de Imoveis, como condicdo de
validade contraterceiros.

§ 3° A tramitacdo dos processos de condominios, junto aos 6rgdos municipais, sera a
mesma estabelecida para os parcelamentos na forma de loteamentos, conforme artigos 16 €
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seguintes destaLel.

Art. 37 Os critérios de uso e ocupacdo do solo dos "condominios de lotes', ou de
"edificagdes de unidades isoladas e/ou geminadas’, inclusive as obras de uso comum, deverdo
obedecer as limitagdes impostas pelo PDDUARI, Cbdigo de Obras e demais legislaces
pertinentes.

§ 1° A critério de cada condominio, a sua convencdo podera legislar sobre 0 Uso € a
ocupacdo do solo, desde que ndo transgridam o PDDUARI e as demais leis municipais,
estaduais e federais pertinentes, bem como devem sempre com o intuito de restringir as
exigéncias contidas nas leis.

§ 2° O Municipio respeitara 0 que determina a convencdo e o0 regimento interno dos
condominios desde que ndo conflitam com nenhuma disposicéo legal.

§ 3° A responsabilidade pela observancia da legisacdo, em relacdo as edificaches €
demais obras sobre as unidades autdbnomas, é exclusiva dos respectivos proprietérios, estando
0 mesmo sujeito diretamente as penalidades que Ihes couberem.

Art. 38 O Municipio, através de seus 6rgdos competentes, fiscalizara a execugdo do
cronograma de obras de implantacdo dos condominios, cujo prazo ndo podera ser superior a
04 (quatro) anos a contar dalicenca parainicio de obra.

Paragrafo unico. OS proprietarios e ou responsaveis pelos condominios estéo sujeitos as
penalidades previstas nesta lei, conforme capitulo DAS DISPOSICOES PENAIS.

Art. 39 As vias de acesso aos lotes, as edificagOes, isoladas e/ou geminadas e ainda, as
areas de usos comum internas dos condominios, deverdo observar os gabaritos minimos
abaixo:

I - De fluxo normal - sdo aquelas que déo acesso principal as quadras; largura de 15,00m
(quinze metros), dois passeios laterais de 3,50m (trés metros e cinguenta centimetros) cada e
8,00m (oito metros) de pista de rolamento;

Il - De fluxo pequeno - sdo aguelas de pequeno tréfego que déo acesso aos lotes,
internamente das quadras; largura de 12,00m (doze metros), dois passeios laterais de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) cada e 7,00m (sete metros) de pista de rolamento.

Il - De dois fluxos - havendo a necessidade de separacéo de fluxos em dois sentidos,
cada uma das pistas devera obedecer a largura minima de 50% (cinquenta por cento), do
previsto nosincisos| ell, deste Artigo;

IV - Os gabaritos das vias acima referidas poderdo ter um tratamento especial, quanto a
largura dos passeios, das pistas de rolamento, bem como suas pavimentagoes e, neste caso,
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devera haver um parecer favoravel do CMDI e do CMMA.

§ 1° Nos condominios com mais de 100 (cem) unidades, (Iotes e/ou edificactes) o
municipio podera exigir um gabarito maior do que os previstos nos incisos | e Il do presente
artigo, observando as limitagdes previstas nesta Lel.

§ 2° E de responsabilidade do proprietério ou responsavel pelo condominio a execucso,
adaptacdo ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na malha urbana existente, de
modo a permitir de forma satisfatoria o fluxo de veiculos originado pelo mesmo, ligando este
asvias estruturais ou arteriais e outras, obedecendo as regulamentacdes especificas.

§ 3° Qualquer tipo de melhoria acima prevista tera sua necessidade avaliada pelo Estudo
de Impacto de Vizinhanga- EIV.

Art. 40 Fica ingtituido para os "condominios de lotes', ou de "edificagbes de unidades
isoladas e/ou geminadas’, um percentual minimo de éreas de uso comum de 30 % (trinta por
cento) da areatotal parcelada, e 15% (quinze por cento) como "area livre de uso publico”, que
deverd ser prevista fora dos limites do condominio, e que sera de propriedade do municipio,
sendo incorporada ao patriménio publico por ocasido do registro do condominio.

§ 1° Quando sobre a gleba onde serd implanta o condominio, existir area de APP, ou
outra que deva ser de preservacdo ambiental, maior que 10% (dez por cento) do total da area
do empreendimento, o percentual de "areas livres de uso publico” sera reduzido para 12%
(doze por cento) e quando as areas de preservacdo forem maiores que 20% (vinte por cento)
da éreatotal do condominio, o percentual de "areas livres de uso publico”, sera reduzido para
10% (dez por cento).

§ 2° A critério da Administracdo Publica, e mediante parecer favoravel do CMDI e do
CMMA, o percentual de 15% (quinze por cento) citado no "caput”, ou agueles previstos no §
1° deste artigo, de "&rea livre de uso publico", poder&o ser em outro local, desde que mantida
uma equivaléncia de prego entre ambas, de acordo com a planta de valores do municipio antes
da implantacdo do condominio, ou avaliacéo feita por profissional habilitado, devendo ainda
estar livre e desembaracada, devidamente registrada no Registro de Imoveis e sem edificacoes
ando ser quando de caréter historico e/ ou cultural.

§ 3° O percentual de area acima prevista podera ser fracionado, no maximo, em 03 (trés)
modul os respeitando-se 0 minimo de 30% (trinta por cento) do previsto para 0 menor deles,
devendo tal fracionamento ser aprovado pelo municipio.

§ 4° Nas "areas livres de uso publico”, originadas dos condominios, devera constar na
matricula, o condominio que a originou e quando esta for em outro local, sua area devera
inicialmente ser somada como se fosse parte da &rea a ser parcelada, para efeito de se
estabelecer 0 percentual de arealivre total de uso publico.
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Art. 41 Os condominios poderdo ser cercados com muros até uma altura maxima de
3,00m (trés metros) com elementos vazados, de acordo com aprovacdo pelo Orgéo
responsavel do municipio.

§ 1° Somente serd autorizada altura superior a prevista neste artigo, levando-se em
consideracdo o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, como também a aprovagdo do
CMDI, limitando-se a 4,00m (quatro metros), sempre com el ementos vazados.

§ 2° Adotada uma altura maior de gque a de 3,00m (trés metros), além do cumprimento
acima exposto, a faixa "ndo - edificavel" externa aos muros devera ser aumentada em 01m
(um metro).

CAPITULO X

DOS SITIOS DE LAZER

Art. 42 O sitio de lazer tem como caracteristica 0 uso predominante de residéncias
unifamiliares voltados ao lazer, com |ote minimo de 2.500,00m? e se localizam na zona rural,
desde gque néo tenham utilizac&o agropastoril.

Art. 43 S80 indices construtivos permitidos nos Sitios de Lazer:
I - 1A (indice de aproveitamento): 0.4;
Il - TO (taxa de ocupacéo): 50%.

Paragrafo Unico. S80 usos permitidos, o residencial tempor&io e o residencial
unifamiliar.

Art. 44 Na zona rural serdo admitidos chacaras ou sitios de recreio, desde gue atendido o
modulo minimo rural.

CAPITULO XI

LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 45 Aplicase ao loteamento industrial o disposto na Legislacdo Federal,
especialmente o disposto na Lei 6.803 de 02 de julho de 1980, na Legisacdo Estadual
pertinente e disposi¢des do Plano Diretor.

Art. 46 Os |otes e quarteirfes terdo as seguintes dimensdes minimas:
| - Testada minima de 30,00 (trinta metros);

Il - Area minima e 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados);
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Il - Relagdo méxima entre a testada e a profundidade 1:3 (um paratrés);
IV - Relagdo minima entre atestada e a profundidade 1:1 (um por um);

V - O quarteirdo industrial obedecera de profundidade um intervalo de 100 (cem) a 200
(duzentos) metros, podendo as quadras apresentarem continuidade ao longo de uma faixa de
no maximo 600m (seiscentos metros).

CAPITULO XII

DOSLOTEAMENTOS EM AREAS RURAIS

Art. 47 Os loteamentos em é&reas rurais, para fins de expansdo urbana ou destinados a
formacao de nucleos urbanos e de sitio de recreio, obedecerdo as disposicdes da Legislacdo
Federal e metodologia fixada pela instrugéo n° 17/76 do INCRA, e as disposi¢Oes desta Lei,
no que for aplicével.

Art. 48 Nenhum parcelamento do solo sera liberado pelo Poder Publico Municipal,
guando houver ateracdo de Zona Rura para Zona Urbana, conforme previsto no do
PDDUARI.

Art. 49 Todas as alteraces de uso do solo rura para fins urbanos dependerdo de prévia
aprovacao do Municipio, segundo exigéncias da legislacéo pertinente.

CAPITULO Xl

DAS GARANTIAS

Art. 50 O parcelamento do solo através de loteamento, uma vez aprovado pelo
Municipio, passa a ser de "interesse publico”, devendo o proprietario e o poder publico
garantir sua completa e efetiva concluséo, nos prazos estabel ecidos na presente Lei.

Art. 51 As obras de infraestrutura dos |oteamentos, somente poderdo ter a licenca para
inicio, apoOs a assinatura do "termo de compromisso e garantia de execucdo de obras’, na
forma de hipoteca de lotes, mediante escritura publica registrada no Registro de Imdveis,
onde se compromete a executar todas as obras, no prazo estabel ecido no cronograma.

Art. 52 Mediante 0 "termo de compromisso e garantia de execucdo de obras', o
proprietario do parcelamento ou o responsavel estara obrigado:

| - A executar as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as obras
constantes dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir fielmente as
especificagOes constantes nos mesmos e de conformidade com o artigo 32, incisos | a X1V,
destalei;
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Il - A colocar marcos de alinhamento e nivelamento em concreto, georeferenciados de acordo
com as coordenadas do Municipio.

I - A facilitar a fiscalizagdo do Poder Publico, em qualquer tempo, durante a execucéo
das obras;

IV - A fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de alienagéo
dos lotes, a condicdo de gue os mesmos somente serd permitida a edificacdo nos lotes, quando
providos da infraestrutura exigida pela presente Lei e que tenha consequentemente a Licenca
de Operacao ou instrumento similar.

V - Hipotecar em favor do Municipio no minimo 50% (cinquenta por cento) dos lotes de
cada quadra, do loteamento.

Art. 53 Antes da expedicdo do alvara de licenca para o loteamento, o loteador devera
hipotecar ao Municipio, 50% dos lotes, de cada quadra.

§ 1° A hipoteca congtituira garantia para a fiel execugdo das obras especificadas nos
projetos previstos no artigo Art. 32 destalei.

§ 2° Os lotes a serem hipotecados deverdo estar livres e desembaragados de qualquer
onus.

§ 3° Ao processo de loteamento devera ser anexada a certiddo do Registro de Iméveis,
dainscricdo da hipoteca.

§ 4° O Municipio podera dar quitacdo parcial e sucessiva da hipoteca dos lotes cujos
guarteirdo ja estejam concluidas as obras, desde que aprovadas pelo Municipio.

§ 5° Verificado, ao término do prazo ou da prorrogacdo, o inadimplemento de qualquer
uma das condicbes de licenciamento do loteamento, a hipoteca sera executada pelo
Municipio.

§ 6° Se da execucdo da hipoteca na forma do parégrafo anterior, ndo resultar recurso
suficiente para a conclusdo das obras restantes, seré apurado o saldo e levado a débito do
loteador para a devida cobranca Judicial.

§ 7° O recurso financeiro oriundo da execucao hipotecaria, sera levado & cobertura das
despesas de execucdo das obras ndo realizadas.

CAPITULO XIV DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 54 Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, 0 érgéo responsavel do
Municipio notificard o proprietéario do loteamento ou seu responsavel técnico e concedera
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prazo de até 30 (trinta) dias para a regularizacéo da ocorréncia.

§ 1° A verificacdo de infracdo podera ser feita a qualquer tempo, durante a execucao das
obras.

§ 2° No caso de descumprimento do Auto de Infragdo, inclusive o pagamento da multa,
serd Lavrado o Auto de Embargo de Obra, ficando proibida a continuidade das obras, se
necessario com a intervencao da autoridade policial, até sua regularizacdo, incluindo-se ai o
pagamento de eventuais multas.

Art. 55 Da penalidade do embargo ou multa podera o interessado, provado o depdsito
desta quando tiver sido aplicado, recorrer administrativamente, sem efeito suspensivo, no
prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagéo.

Art. 56 Pelas infracBes do disposto nesta Lei, sem prgjuizo de outras providéncias
cabivels, previstas em Lei Federal ou Estadual pertinentes, seréo aplicadas ao proprietario do
empreendimento as seguintes multas:

| - Por iniciar aexecucao de |loteamento sem projeto aprovado: 10 VRMs,

Il - O loteador incorrera na multa de 0,5 VRM dia de atraso na conclusdo das obras, sem
prejuizo do embargo Administrativo Municipal ou judicial.

Il - Pelo prosseguimento da obra embargada: 01 VRM por dia, a partir da data do
embargo;

IV - Por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d”agua, sem licenca ou sem
as precaucdes técnicas, de modo a provocar prejuizos a0 meio ambiente e a terceiros, ou
ainda, modificacdes essenciais no escoamento, sem prejuizo de eventuais reparagdes e/ou
instalacdo de processo criminal ou administrativo: 15 VRMs.

V - Por executar obras em desacordo com os projetos aprovados: 10 VRM;

VI - Por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a Areas de Preservagio
Permanente - APP -, conforme Decreto Federal n® 3.179/99: multa de 20 VRMs, além de
outras sancoes previstas em lei;

Art. 57 O pagamento da multa imposta, ndo exime o infrator do cumprimento do
dispositivo violado, nem de eventuais reparacfes e ressarcimento dos danos causados ao
patriménio publico ambiental e aterceiros, bem como dos que preveem os artigos 50, 51 e 52,
dalLei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1.979 e suas alteragoes.

CAPITULO XV
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58 Nenhuma construcéo ou reforma de prédios ou outras benfeitorias sera liberada
pelo Municipio, em glebas cujo loteamento ou arruamento ndo tiver sido concluido na forma
dalLei.

Art. 59 No caso em que loteamento for executado por pessoa juridica de direito privado,
cada um dos seus socios respondera solidariamente pel os encargos do |oteamento, mesmo que
se trate de sociedade de capital ou por quotas de responsabilidade limitada.

Art. 60 Se dentro de um ano do licenciamento do loteamento o loteador desistir do
empreendimento sem inicio das obras e sem comprometimentos de venda dos lotes, serd
cancelada a licenca concedida e ser&o liberados os | otes hipotecados.

Art. 61 N&o poderdo ser aprovados os projetos de loteamentos, nem permitida a abertura
de vias de comunicagao em terrenos baixos, alagadicos, sujeitos ainundagdes, sem gque sgjam
previamente aterrados e executadas as obras de drenagem necessérias.

Art. 62 Nao poderdo ser arruados, nem loteados terrenos que forem, a juizo do
Municipio, julgados impréprios para edificagdes ou inconvenientes para habitagdo. Também
ndo poderdo ser arruados ou loteados terrenos de relevante importancia ecolégica para a
cidade.

Art. 63 Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados sem prévio consentimento do
Municipio.

Art. 64 Enquanto as vias de comunicagdo e demais areas do |oteamento ndo passarem ao
dominio do Municipio o loteador seraresponsavel pelos tributos incidentes.

Art. 65 Concedido o alvara de licenca do loteamento, o loteador terd o prazo de um ano
parainiciar as obras.

Paragrafo unico. Antes de findar esse prazo sem inicio das obras, o loteador poderd
solicitar revalidagdo do avara, sujeitando-se a satisfazer as exigéncias legais entdo vigentes.

Art. 66 Dependendo da extensdo da area de terra a ser loteada, o licenciamento podera
ser definido por etapas, com observancia, em cada uma delas, de todas as exigéncias legais.

Art. 67 N&o cabera ao Municipio nenhuma responsabilidade por eventuais diferencas que
vierem a ser encontradas nas medidas dos lotes ou quarteirdes, ou mesmo eventuais defeitos
apresentados por qualguer das obras executadas, mesmo depois da entrega oficial.

Art. 68 Nos contratos de promessa de compra e venda e nas escrituras de venda de | otes,
dever&o ser transcritas todas as restrigdes estabel ecidas pelo Municipio.
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Art. 69 NO caso de parcelamentos ou assentamentos clandestinos, o Municipio,
juntamente com o Ministério Pablico tomardo as acdes legais pertinentes para a devida
regularizacdo da formamais simples possivel.

Art. 70 A validade da aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo ou
remembramentos sera de 180 (cento e oitenta) dias apds a aprovacdo definitiva dos projeto,
para que sejam registrados junto ao Registro de Iméveis.

§ 1° Decorrido este prazo, os projetos de parcelamento deverdo ser submetidos
novamente a aprovacao pelo Municipio, o qual através do 6rgao competente realizara andlise
de acordo com a legislagdo vigente, oportunidade em que serd expedido novo termo de
aprovagao.

§ 2° Caso hagja mudancas na legislacéo, os parcelamentos deveréo adequar-se as mesmas
parater suas aprovacoes revalidadas.

Art. 71 Todos os laudos, projetos e obras referidos nesta Lei, ou que sejam exigidos
complementarmente, deverdo ser elaborados por profissionais habilitados na forma da lei e
serdo exigidas as competentes AnotagOes de Responsabilidade Técnica

Art. 72 S0 também considerados de "interesse publico” os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa do Municipio ou entidades autorizadas por lei
especifica.

Art. 73 Os parcelamentos do solo, naforma de loteamento, j&implantados ou em fase de
implantagdo, ou que tenham os projetos aprovados, poderdo mudar sua destinagdo para
loteamento fechado ou condominio de lotes por unidade autbnoma, desde que cumpram,
integralmente, o estabelecido na presente Lei.

Art. 74 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, com vigéncia a contar de 90
dias da data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO DE VERANOPOLIS, em 11 de dezembro de 2019.

WALDEMAR DE CARLI,
Prefeito.

ANEXO | AO PROJETO DE LEI 485/2019

TERMO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO PARA LOTEAMENTO
FECHADOS

Pelo presente instrumento, 0 MUNICIPIO DE VERANOPOLIS, pessoa juridica de Direito
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Pdblico Interno, inscrita no CNPJ n° 98,671,597/0001-09, doravante denominado
CONCEDENTE, com sede na RUA ALFREDO CHAVES n° 366, nesta cidade de
VERANOPOLIS - RS, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, (XXXXXXX),
portador da Cédula de ldentidade RG n° (XXXXXXX) e inscrito no CPF/MF n°
(XXXXXXX), residente e domiciliado a (XXXXXXX), n° (XXX), Bairro XXXXX, confere,
na forma de Concessdo Administrativa de Uso a (XXXXXXXxXxX), doravante denominada
CONCESSIONARIA, com sede na (xxxx), s/ n° (xxxx), Municipio de VERANOPOLIS,
Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob n® (XxxxxxxxxX), neste ato representada
pelo seu Diretor Presidente, (xxxxxxxxxx), portador da CI/RG n° (XXXXXXXX) € inscrito no
CPF/MF sob n° (xxxxxxxx), o fechamento, utilizagdo e vigilancia exclusiva particular do
parcelamento denominado " (XXXXXXXXXxXX)", inserido na Zona Urbana do Municipio de
VERANOPOLIS, através da Lei n° 5056 de 25 de Maio de 2007, obedecidas as seguintes
condigodes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A CONCEDENTE autorizaa CONCESSIONARIA, a condicionar
a utilizacdo dos logradouros ou vias de circulagdo, as &reas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como os respectivos equipamentos do referido Loteamento,
areas livres de uso publico, exclusivamente aos moradores do " (XXXXxXxxxxx)", bem como as
seguintes &reas publicas destinadas ao uso institucionais abaixo discriminadas:

EXEMPLO:

AREAS PUBLICASINTERNAS A CONCESSAO DE FECHAMENTO

ITEMNUMERACAO DESTINACAO

AREA DE

1 ELotl ESPACO LIVRE

AREA

PUBLICA DE
2 POl PRESERVACAO

PERMANENTE
3 RUAC SISTEMA

VIARIO
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SISTEMA
4 RUA D VIARIO

SISTEMA
5 RUAE VIARIO
6 OUTROS OUTROS
EXEMPLO:

QUADRASINTERNAS A CONCESSAO DE FECHAMENTO

NUMERACAO ~
ITEM QUADRAS NUMERCAO LOTES
7 Al 9
8 B1 23

CLAUSULA SEGUNDA: A presente Concessdo Administrativa de Uso é feita por tempo
indeterminado, em carédter gratuito e a titulo precé&rio, ndo gerando qualquer privilégio a
CONCESSIONARIA ou prerrogativa contra a CONCEDENTE, bem como devera ficar
assegurado o livre acesso da populacdo as areas e as coisas publicas existentes no loteamento.

CLAUSULA TERCEIRA: O presente Termo podera ser rescindido por qualquer uma das
partes, em especial por motivo de "relevante interesse publico”, sendo que, a parte que
resolver rescindi-lo devera enviar um aviso prévio de 30 (trinta) dias a outra.

CLAUSULA QUARTA: A CONCESSIONARIA se obriga & manutencdo e conservagéo,
ordinarias, de todas as areas e logradouros ou vias de circulacdo; execucdo da coleta de lixo
em vias publicas com a respectiva entrega do mesmo em local que vier a ser indicado pela
CONCEDENTE, manutencdo, identificacdo e cercamento das - APP; arborizagdo das vias
existentes; substituicdo de luminarias; colocacdo de placas com a nomenclatura das ruas,
garantir 0 acesso de qualquer representante do Poder Publico, bem como de terceiros
CoNCessi onarios ou responsaveis pelos servigos publicos a populacéo, agindo nesta qualidade;
enfim a CONCESSIONARIA, assume todos 0s compromissos publicos dentro do |oteamento.
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CLAUSULA QUINTA: Todas as obrigacbes assumidas no presente Termo sio de
responsabilidade da CONCESSIONARIA, correndo &s suas exclusivas expensas.

CLAUSULA SEXTA: A CONCESSIONARIA poderd, a fim de dar cumprimento as
obrigagdes assumidas perante a CONCEDENTE descritas no presente Termo, e sob sua
responsabilidade, firmar convénios ou contratar 6rgdos publicos ou entidades privadas.

CLAUSULA SETIMA: A CONCESSIONARIA se obriga a proceder o fechamento do
empreendimento, com muro divisério em toda a extensdo do residencial, com altura prevista
em legislacdo Municipal pertinente, bem como, a instalacdo de portaria de acesso, cujo
perimetro obedecera aos seguintes limites e confrontagfes. "A Concessdo do Fechamento,
teminicio............... "

CLAUSULA OITAVA: As edificacBes pertencentes ao Loteamento deverdo atender as
exigéncias urbanisticas previstas na Lel do PDDI, Cédigo de Obras e demais leis pertinentes,
sem prejuizo das restrigdes estabelecidas pela CONCESSIONARIA, podendo estas ser mais
abrangentes ou rigorosas, desde que ndo contrariem as legislagbes Municipais, Estaduais €
Federais.

CLAUSULA NONA: A presente concessdo ndo isenta, nem tampouco reduz a
CONCESSIONARIA e, por conseguinte os proprietarios, do pagamento de tributos
Municipais, Estaduais e Federais.

CLAUSULA DECIMA: A CONCESSIONARIA, com a assinatura do presente Termo,
manifesta 0 seu acordo expresso com as condi¢des nele estabelecidas devendo cumpri-lo na
integra sob pena de rescisao sumaria.

CLAUSULA DECIMA: As partes elegem o Foro de Gramado, com a exclusio de qualquer
outro, paradirimir as questdes emergentes deste Termo de Concessdo, ou que dele decorrem.

E por estarem as partes justas e compromissadas, firmam o presente instrumento, em 2 (duas)
vias deigual teor e forma, para seus representantes, na presenca de duas testemunhas abaixo.

Veranopolis, xx de Xxxxx de 2xxx.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VERANOPOLIS

Prefeito Municipal

ASSOCIACAO DE MORADORES DO (XXX)
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Diretor Presidente
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Nome:

CPF:

Nome:

CPF:



